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INGATLANARVERESI HIRDETMENY (1)

OTP Faktoring Kiveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi széma: 648438 493765/ 100029808), Andrisné Kozma Bernadett
adbs ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok)
tulajdonaban 416 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIII térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki,
A végrehajtist DR. PUSZTAVARI ANDREA Kkizjegyzs 11070/(731076/2024/4 szimi hatirozata alapjan DR. PUSZTAVARI
ANDREA kézjegyzé a(z) 11070/0/70012/2025/2 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé
703 666 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

cime: 7973 Biiriis, Als6 utca 2-4., megnevezése: csaladi haz,
fekvése: Biiriis belteriilet, helyrajzi szama: 68.

tulajdoni hanyad: 1/6,

jellege: Iakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemz5 tulajdonséagai: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet, csaladi hdz, alapteriilet(m'): 80, szobdk szima:
3, emelet: fsz., allapot: kozepes, fiités: egyedi fiités, melléképiilet, az ingatlanrél késziilt képfelvétel tijékoztato jellegi,

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 291 667 Ft,

arverési el6leg: 29 167 Ft,

licitkiiszob: 6 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi 4r 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194.

Az atutaldsi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arva, hogy az ingatlant érints vizmii-szolgdltatds felfiggesztésérdl vagy korlitozdsdrdl
nincs tudomdsa. A 2011. évi CCIX torvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikzmi- szolgdltatonak a felhasznildsi helyre vonatkozéan kordbbi
kizszolgdltatdsi szerz6dés alapjan rendezetlen kivetelése dll fenn, akkor az adott felhaszndlds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés szerint Jjarhat el.
Téjékoztatjuk az drverési ajdnlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatdst létesitettek és annak szolgdltatdsi helyén dijtartozds meriilt/meriil
fel, ebben az esetben a birésdgi végrehajtonak a dijtartozds mértékérdl, valamint a kivetelés fenndlldsardl nincs tudomésa. A regisztralt drverezd ezen
tdjékoztatdsok megismerése tudatdban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajinlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.09.04. 2026.09.24. 14:00 262 500 Ft.
2. szakasz 2026.09.24. 14:00 2026.10.14. 14:00 204 167 Ft.
3. szakasz 2026.10.14. 14:00 2026.11.03. 14:00 145 834 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az é4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afdlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére ~ az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszban a szakasz befejezdését megel6z6 6t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajinlattételtS] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban ;Ilgzé.rés id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam



hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdméra, és azt a kezd® és befejezé idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhet§ a
felhasznal6k szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltszhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivén
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezeés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld elarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz 1észt és az egyikiik a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajénlat vonatkozdsiban gyakorolja el6arverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozésaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb dsszegli vételi ajénlatot tehet.

Az drverési vétel sorén a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd {ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizérja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdimaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasiba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételttl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elcktronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatasokban az srverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontrgy tulajdonsgainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald 4ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonil megfizeti
vagy a kavetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabbé a végrehajtasi eljaras(ok) kltségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajénlattételi idétartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keril sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudoméasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — killon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljaréson kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérél vagy korldtozasarol
nincs tudomésa. Etté] figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vev$ tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdséban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiizdd6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezérasaig torténd kozzétételnez (kdzzétételi idbtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra,

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvintartdsa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus titon, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal milkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok clektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadisival. Az érverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer frverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvéantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nélld birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
Kivéné felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvéantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z8en legaldbb 3 munkanappal
megelbzden eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverczéként torténd hasznalatdhoz szilkséges felhasznalodi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivélja amennyiben az érverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194 sz4mu végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan jovéirasra kertlt.
Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus érverési rendszer drverezSként torténd hasznalatidhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolsra keriiljon. Az aktivilds utdn, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé
lezArdsdig az aktivélt felhaszn4ldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozoé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elbzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arwerési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezbt, mint Arverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétd]l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az érverésisv;.§6 koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirdsinak napjatol -



ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére cmelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehaitoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedt halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irAnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kételezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kévets 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informécitk az ingatlanirverésrl (az arverezékre vonatkozb jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartsabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtisi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hivdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitasa irdnt.

Tijékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtisi eljéris szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrd! szél6 1990. évi XCIII, torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaléssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdag eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejéirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szigetvar, 2026.08.28.

Dr. Szécsi Arpad
onall6 birdsagi vegrehajto-helyettes
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