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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. vigrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi széma: 586044444497/ 100021220),

BOGDAN MAGDOLNA KATALIN adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtisa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrél szolo 1994.évi LIIL térvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tiizik ki. Az arverés kitlizésére a kordbban kozzétett folyamatos arverezés iranti
hirdetményre vételi ajanlatot tevs drverezd felhaszniléi nevének és Jelszavanak aktivélasaval keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében
foglaltak szerint jelen arverésre az els® arverésre vonatkozoé szabalyokat kell alkalmazni,

Az alapligyben a végrehajtist dr. Sipos Attila kizjegyzé 51017/0/30397/2023/3 szamu hatdrozata alapjdn dr. Sipos Attila kézjegyzé
a(z) 51017/U/70572/2023/2 szémon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 1 000 000 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:E l I i I l i [] i ] ! l r I"I i l;u » 2. Inl
DIGI T avkozlési és Szolgaltatd Korlatolt BOGDAN MAGDOLNA 0051.V.0894/2011 Tartozas 14 791 Ft
Felelésségii T drsasag KATALIN

cime: 7972 Gyingyosmellék, Kossuth utca 2.

megnevezese: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

fekvése: GYONGYOSMELLEK BELTERULET, helyrajzi szama: 14
tulajdoni hanyad: 1/6

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: A Nagydobszai Kézos Onkorméinyzati Hivatal Jegyzoje altal
2025.12.10. napjan kidllitott, GY/541-2/2025 szima adé- és értékbizonyitviny alapjin a Gydngyosmellék
belteriilet 14 helyrajzi szimi, természetben 7972 Gyiongyosmellék Kossuth utea 2. szam alatti, Kivett lakohaz,
udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan jellemzéi: tulajdoni jelleg: személyi; fekvése: belteriilet;
megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes it; rendeltetése: csalidi haz; foldszintes; késziiltségi foka: 100 %;
alapozasa: beton; szigetelése: nincs; falazata; vilyog; tetdszerkezet-héjazat anyaga, dllapota: fa tetészerkezet,
cserép héjazat, dllapota: j6; tetGtér beépitettség: nincs; életkora: 90 év; dllapota: jo; alapteriilete: 90 m2;
helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra; a szob4k és mellékhelyiségek padléburkolata: szobak, kamra: beton;
konyha: jarélapos; fiitése: hagyomanyos, kandall6; kozmiivesitettsége: villany.

A tulajdoni illetSség az ingatlan-nyilvantartas tartalmatol fiiggetleniil, torvényen alapul6 haszonélvezeti joggal és
vezetékjoggal terhelten, lakottan keriil rverésre.

Felhivom az d4rverés érdekléddinek figyelmét, hogy az ingatlan-drverési hirdetményhez csatolt
fényképfelvétel(ek) tajékoztato jellegliek. A licit megtétele elétt javasolt az ingatlan megtekintése, kiilsé
szemrevételezése, amelyhez a végrehajtéi iroda kozremikodést nem biztosit.

Amennyiben a tirgyi ingatlant végrehajtas ala nem adott vizkézmd tartozas terheli, ugy az sikeres arverés
esetén a befolyt vételarbél nem Keriil kiegyenlitésre.

A tulajdoni illetéségre a tulajdonostérs elé4arverezési joggal rendelkezik.
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A tulajdoni illetéség becsértéke/kikialtasi ara: 375 000 Ft
arverési el6leg: 37 500 Ft
licitkiiszob: 8 000 Ft

Az ad6snak van masik lakéingatlana, ezért a Vht. 147. § (2) bekezdés a)-c) pontja alapjén az arverés els6, masodik
illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve a
szakaszok kezd® és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaitdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Gyori fiok, 10103379-15432526-01000009.
Az tutalési megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt
egyedi karaktersorozatot és az ingatlan fekvéset és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore
egyeztetett iddpontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.09.18.-t61 2026.11.17. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvK.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal

miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.09.18. 2026.10.08. 20:00 337 500 Ft.
2. szakasz 2026.10.08. 20:00 2026.10.28. 20:00 262 500 Ft.
3. szakasz 2026.10.28. 20:00 2026.11.17. 20:00 187 500 Ft.

Az rverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végtig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozésra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befcjezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az érverés barmely szakaszéban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szémara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL toérvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakobingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem tégebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal cléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilsnb6z6 jogszabalyokon alapul6 elérverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozisaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegll vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz6 Uj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatisa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartésba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelfsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltSltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi Kkérébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlé és rverési vevs terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrd] sz616 egyéb tajékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korti ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibaiert, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérdlag eljaré végrehajtonil megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovz’zl')})g a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi



ajénlattételi idStartam vége elbtt a végrehaité a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehaité a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tijékoztatom az érdeklSdéket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén agazati jogszably alapjén, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
¢rvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem ervényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgéltatss felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomdsa. Ettd] fiiggetleniil az 4rverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizm{-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésiban fennalls dijtartozdsanak, valamint a
korldtozas felolddsival és a vizmii-szolgiltatds visszasllitdsival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmii-szolgiltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérSl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizds jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétsl a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kizzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartisa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar 4ltal miikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
minbségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megiallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezék elekironikus nyilvantartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezGk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, béarmely 6ndll6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mér szerepel az arverezék nyilvantartdsdban, akkor — az irverés szakaszainak befejezését megel6zGen legaldbb 3 munkanappal
megel6z8en elterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatdhoz sziikséges felhasznaléi
nevet ¢s jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-énak megfelelé arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. Gyéri fiok, 10103379-15432526-01000009 szimi végrehajtdi letéti szamlara és az el6leg a letéti
szamlén jévéirasra keriilt. Ha az &rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kdtétt, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalas utn, az arverez0, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének &s jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasival elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kézz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
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licitkiisz6b Ssszegével az elozbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverez6t, mint arverési vevét a végrehajt6 felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyz6konyv alafrasa celjabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételéts] szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az Arverési vevs kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alsirasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a Jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed halaszt4st adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kvets 30 napon beliil masodik &rverést kell
tartani. A méasodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszté arverési veve koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megillapitasit kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl$ lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasibsl
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésr8l (az arverezékre vonatkozé jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott joger8s birbsgi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belill pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjiban az
arverési hirdetmény mar kbzzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irént.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrél szolé 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtisi eljordas szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstdl szémitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogadst terjeszthet el§.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl s26l6 1990, évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjan a Biréségi Fizetési Portalrdl inditots utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdvdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett »8arga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatésé%ilge lhivas



A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel

idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan térdlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kittizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Gybt, 2026.09.04.

dr. Czinner Eszter Valéria
6nall6 birdsagi végrehajtd
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