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INGATLANARVERESI HIRDETMENY (1)

Nemzeti Adé- és Vamhivatal Baranya Megyei Adé- és Vamigazgatésiga végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ), Bogdin
Zsolt adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében
ado6s(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIL térvény (tovabbiakban: Vht)) 141. § értelmében
arverést tlizok ki. Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Ado és Vamhivatal Baranya Megyei Adé- és Vamigazgatosiga 7461261175
sz4mn hatdrozata alapjan a(z) Nemzeti Add és Vimhivatal Baranya Megyei Adé- és Vamigazgatésiga a(z) 2025263938 szamon kiallitott
kozigazgatési hatarozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennalls 2 939 250 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

Intrum Zrt. Bogdén Zsolt 051.V.0214/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 57 542 Ft
(8379000021820_VH)

MKK Magyar Koveteléskezel Zrt. Bogdan Zsolt 051.V.0323/2016 BANK/HITELKARTYA 78 143 Ft
(V-DERH10012402) SZERZODES

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Bogdan Zsolt 051.V.0416/2024 TAVKOZLESI SZERZODES 200 382 Ft
(F11720917_13120394_20240227_2)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Bogdan Zsolt 051.V.0996/2013 kélcsonszerzdés 148 397 Ft
(291984 _88631)

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Bogdén Zsolt 051.V.1215/2025 KOLCSONSZERZODES 179 716 Ft
(V-4091630_1)

MKK Magyar Koveteléskezel§ Zrt. Bogdén Zsolt 051.V.1225/2025 KOLCSONSZERZODES 44 659 Ft
(V-4091629_1)

Magyar Allam képviseletében eljér Baranya Bogdan Zsolt 051.BV.0009/2026 ZALOGJOGOSULT 2 750 000 Ft
Virmegyei Korményhivatal BEKAPCSOLODASA

cime: 7972 Gyongyosmellék, Kossuth utca 14., megnevezése: csalddi hiz,
fekvése: Gyongyosmellék belteriilet, helyrajzi szama: 41.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet, csalddi hdz, alapteriilet(m'): 75, szobik szima:
4, emelet: fsz., allapot: jo, fiités: egyedi fiités, melléképiilet, az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegd,

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 1 750 000 Ft,

arverési eléleg: 175 000 Ft,

licitkiiszob: 35 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194.

Az 4tutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvesét és helyrajzi szamat.

Eljdré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant évintg vizmii-szolgdltatis felfiiggesztésérdl vagy korlitozdsdrdl
nincs tudomasa. A 2011. évi CCIX térvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikGzmi- szolgdltatonak a felhaszndlasi helyre vonatkozéan kordbbi
kdzszolgdltatasi szerzGdés alapjdn rendezetlen kivetelése dll fenn, akkor az adott felhasznalds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés szerint jarhat el.
Tajékoztatjuk az drverési ajdnlattevdt, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatdst létesitettek és annak szolgdltatdsi helyén dijtartozds meriilt/meriil
Jel, ebben az esetben a birdsdgi végrehajténak a dijtartozds mértékérél, valamint a kdvetelés fenndlldsérdl nines mdomdsa. A regiszirdlt drverezé ezen
tdjékoztatasok megismerése tudatdban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlant kiilsé szemrewételezéssel birmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aidnlattétel idétartama: 2026.11.06.-t61 2027.01.05. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.11.06. 2026.11.26. 13:00 1750000 Ft.
2. szakasz 2026.11.26. 13:00 2026.12.16. 13:00 1750 000 Ft.
3. szakasz 2026.12.16. 13:00 2027.01.05. 13:00 1 750 000 Ft.

Az 4rverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezbdik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az rvereés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen belill 0jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezéras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmeény a kozzétételi idStartam
hany szazalékiban volt elérhetd a felhaszndlok szémdra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszn4lok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIIL térvény 85/T. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elérverezési joga van. A Polgri Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elGterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz8 jogszabalyokon alapulé elgérverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elarverezési jogat, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozéasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzo Uj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kétben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajto
felel3ssége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizarja. Egyuital jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljaras lefolytatisa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teberlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthat6.

Az eljard végrehaito kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban felt6lttt
képfelvétel kifejezetten tjékoztaté jelleghi, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételidl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalsi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznaloé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 cgyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korli
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotért, mindségécrt, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idbtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/arverezdket, hogy a fenti biréségi végrehajtas itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaito kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nines tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartésaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kizhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplé lezérashig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiiz6dik.
Nem tekinthet§ kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felbasznalok szimara.
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Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajamlattétel idGtartama alatt, elekironikus fWiton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elekironikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak megaddséval. Az 4rverezfk elektronikus nyilvintartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatinak feltételeit rogzits felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvéntartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané fethaszndlé mér szerepel az 4rverez8k nyilvéntartdsiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatéhoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtési dra 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194 szdmi végrehajtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer drverezSként trténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverez6, az arveréshez tartozo licitnapld
lezérasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadésaval elektronikus iton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozéd licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elbzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak id6pontjédban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartdé arverezét, mint arverési vevdt a végrehaijté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirisa céljabél a végrehaijté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy éatutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehaijté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mis fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevé az 4rverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vev( nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlandrverésré! (az drverezkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk. hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsibdl, a becsérték
ismételt megallapitdsdtdl — végrehajtisi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjdban az drverési hirdetmény madr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz6lo 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért§ intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogéist terjeszthet els.
A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekvdl sz616 1990. évi XCII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaléssal, kdzvetlen banki dtutaléssal az
illeté¢kes birésag eljardsi illeték beszedési szémldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdigon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznélatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajinlattétel idGtartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szigetvar, 2026.10.20.

Dr. Szécsi Arpad
N Onallo birésagi végrehajto-helyettes
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